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METROS EMPREENDIMENTOS PARCERIAS
ANOS DE QUADRADOS 2 DE SUCESSO
HISTORIA CONSTRUIDOS El M I L
UNIDADES
ENTREGUES
Trajetoria solida }} Cada metro }} Nas melhores }} Temos a certeza
em diversas quadrado e mais que grandes
oo SR constrqldo e vglorlzadas ideias séo
mercado motivo regides de Séo executadas com
imobiliario. de orgulho Paulo. grandes

para nos. parceiros.
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Crescimento
Constante e com Reconhecimento

solidez. internacional da
exceléncia em
sustentabilidade
ambiental para
edificios.

ESG

Buscamos um
futuro
sustentavel,
equitativo e
transparente,
fundamental para
nossas operacoes
e decisoes
estratégicas.
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V Oportunidade / momento economico

V Rapidez nas decisoes e na implantacao

V Custos do empreendimento totalmente previsiveis

V Baixo custo do escritorio central
(Qual o tamanho de uma empresa de Properties?



ESTRUTURA
de 19 a 26%
do custo

SOBRE O CUSTO TOTAL CONCRETO A D~ PRO1 NSAO FORMAS ESCORAMENTOS MAO-DE-OBRA DIVERSOS

19% A26% .0 "o% 28% A 41% 4% A 6% 6% A 9% 23% A 34% 2%



V Houve uma evolucao no usos de @8temay industrializad

na Luclo

Do sistema parciaLio total

V Comecamos com p@r obra em sistemas mais 44
industrializados& VD

V Cheg S \odelo de obra corporativa com varios 4
itens In alizados, mas pretendemos avancar aindaw
mais
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Alguns
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nossaevolucao
com a
Industrializacao



Em partes... &

Area do terreno: 6.096,00 m2

NUmero de torres: 1 + edificio garagem

Lo b o o i o o, .

NUmero de pavimentos: 27

Total de unidades por andar: 14

Total de unidades: 378
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IMPLANTACAO



Desaflo das varandas:

378 repeticoes
378 forros
378 fachadas



ApOs a concretagem, as pecas
tornam -se hiperestaticas,
funcionando como uma estrutura
convencional

A varandas pré -fabricadas sao
posicionadas antes da
concretagem do pavimento







EDIFICIO GARAGEM

Préfabricar

Sabemos realmente quanto
custa o sistema convencional



Pré x Convencional

|COMPARATIVO ESTRUTURA : PRE-MOLDADO - IBPRE

OBRA: WINNER

FUND E. G. ED. GARAGE TOTAL
ITEM DISCRlMINAC/:\O UNID.| QUANT. | QUANT. | QUANT. | PR. UNIT. MO MAT PR. TOTAL | TOTAL ITEM
7 FUNDACOES
TOTAL 3.180.832,01
VERBA DO ORCAMENTO EM CONVENCIONAL I ] 4 ()/ 2 789.811 40
DIFERENGA ABSDLUTA O 391.0:20,61
DIFEREN GA PERCENT UAL 14, 0%
821 lAcocA i 95.850,00 ] 95:850,00 T YT ~285.556,32
8.2.2 Lajes alveolares tipo H-16 m? 5.046,90 5.046,90 146,42 146,42 738.943,52
8.2.3 Capa de concreto - 0,00 - 0,00
8.2.3.1|Concreto - MAT m? 397,44 397,44 341,38 341,38 135.677,63
8.2.3.2|Aco - MAT kg 50.469,00 50.469,00 2,98 - 2,98 150.357,24
8.2.3.3|Concreto + aco - MO m? 378,52 378,52 336,00 336,00 - 127.181,88
8.2.3.4|Chaveamento das lajes m?2 5.046,90 5.046,90 5,00 - 8,96 25.234,50
8.2.3.5|Ensaios tecnologicos m3 378,52 378,52 16,80 16,80 6.359,09
8.2.4 Projeto vb 1,00 1,00 34.720,00 - 34.720,00 34.720,00
8.2.5 Piso de concreto raspado e nivelado - MO m2 5.046,90 5.046,90 11,20 11,20 - 56.525,28
8.2.6 Grout para chumbamento de pilares m3 15,00 15,00 1.120,00 - 1.120,00 16.800,00
2.762.472,27
TOTAL 3.180.832,01] 3.180.832,01
VERBA DO ORCAMENTO EM CONVENCIONAL 2.789.811,40
DIFERENCA ABSOLUTA 391.020,61
DIFERENCA PERCENTUAL 14,0%
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E os imponderaveis?

1)Canteiro de obras, transporte inutil;
2)Riscos de acidentes, numero de operarios;

3)Equipe administrativa e de controle;

4)Risco de Prazo.
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Paréntesis para um
estudo da Falconi

500 obrasconvencionails

avaliadas ao longo de uma

década






Executamos edificios garagem pr

o
2.362 m* terreo fabricados em 3 outros

210
2.362m?1 empreendimentos residenciais:
pavimenio Alcance Vila Maria, Closer Santandle
915 m? 2° pavimento Analia Park.
46 m? lazer -

5.700 m2 em 4 mese!
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tos x 2 lances = 480 peca

. 30 pavimen

8 torres

Central Park Prime
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Este émais
completo

e estamos
repetindo mais
3 vezes




PROJETOS

EM CONSTRUCAO

@ LOCALIZACAO

Rua Sumidouro, 89 - Pinheiros

@ CERTIFICACAO:

7a) . N
o Certificacao Leed

e s
X POR QUE E DIFERENTE?

Concebido como um projeto versétil para
atender a qualquer demanda de futuro
locatario, inclusive no segmento de salde,
prevendo elevadores para macas e para
circulacdo e maior sobrecarga nas lajes para
equipamentos.

Projeto moderno com fachada em pele de
vidro, ACM, elementos metalicos e pé
direito diferenciado.

Acesso por duas vias: Rua Sumidouro e Rua
Padre Carvalho.
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INFORMACOES TECNICAS

Lajes de 450 e 1.150 m?
Sobrecargas de 450 a 900 kg/m?
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CORTE PERSPECTIVADO

ROOFTOP COM PERGOLADO PARA LAZER E
CONTEMPLACAO

PREVISAQ PARA EL EVADOR DE EMERGENCIA PRESSURIZADO,
COM CAIXA DE CORRIDA DE 2,60 X 3,00m.
DIMENSOES PARA MACA / LEITO (USO HOSPITALAR)

SHAFTS DISTRIBUIDOS POR TODA A PERIFERIA
FLEXIBILIDADE DAS INSTALAGOES MERGENCIA PR RIZADA COM NO

MINIMO 1,65 m DE LARGURA

>
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>
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CIRCULAGAO DE MACAS

AIXIL HOS MODULADOS PARA USO D RITORIOS (PEIFORILE
BAIXO) E USO HOSPITALAR (PEITORIL ALTCARY =m‘am§i.1 JE jli TERRAGO TECNICO PARA AGRUPAMENTO DE
. - MAQUINAS DE AR CONDICIONADO
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PISO APISO=4,17m

PEDIR O D 80 m
PODENDO CHEGAR A3,0m

PARA CENTRO CIRURGICO E UTI} ;
OS INDEPENDEN PARA VEICULOS DE

CONDOMINOS E VISITANTES

PEDIREITO DUPLO NO | ORR DQA__..A/“

TERRO, COM 4,52 m d' £

ARFA PARA MANORRA, FMRARQUE E
DESEMBARQUE PARA VALLET NO TERREO.

00.-m2 DE AREA

NO 1° SUBSOLO

1 VAGA PARA CADA 33 m?
DE AREA COMPUTAVEL

Material preliminar sujeito a alteracdes de informagdes, projetos e imagens.



COMO FAZER DIFERENTE?

Construimos MUITAS obras nos ultimos anos;

O Conselho da Lucio nos deu uma tarefa em 2014:
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sOcios e empreendedores, contribuindo para 0 sucesso dos
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A necessidade faz o Homem

A Sistema convencional?
A Contratar uma construtora e participar dos riscos?
A Contratar pacotes com empresas especializadas?

A Especializadas em qué?



Como executar uma obra com
Equipe reduzida?

A Dividimos a obra em grandes Pacotes de contratacio

4 ~ )
Contencoes
Fundacoes

Fachadas e esquadrias
Instalacoes

:
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. | Estrutura )
|

:

| Etc...



Diafragmacom estacafrancha
Semmuretas escavacoedama,retiradade
residuos concreto,aguaetc X



T e

1T

uH

| !

il




Aspecto apos
cravacao
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PLACAS INDUSTRIALIZADAS CIMENTICIAS
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Controles Mao-de-obra
St

Como se PRODUZ uma estrutur

Projetos

Supervisao
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Como se PRODUZ uma estrutur
Com equipe reduzida

at!/ heo¢ !l 72N
Empresa de Engenhariag 72888
pré-fabricadora L7
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BEE NEWS
Noticias Brasil Internacional

CRISE DE MADEOBRA (?)

wQuantidade de pessoas”?

(B]B] Clique aqui para noticias
NEWS em outros idiomas

Por que tantos pedreiros

WA populacao ativa na construcao (este desistindo daprofissio: yrng g

'Nao quero tomar chuva,

2 ,6MI de trabalhadores quero ser meu patrao’

wHa 4,6MI de jovens nemem (!) A
wO gqualificaciio e desejo para trabzii & ey - 2us,

convencional? -, G WS
WA constru 95_0 convencional nao CC| ragé_o Z’

V4 = - . FelipeSouza
Da BBC News Brasil em Sdo Paulo
. @felipe_dess >
L Ve = S margo 2024 L
wA Idade média do trabalhador sub-- o -oooooocooee. - BSQUISA
construgdo civil. Com maos ageis, José Pereira da Silva moldava as estruturas de
concreto e ago de grandes obras da cidade di
-
Ser armador era valorizade na maior e mais rica cidade da América Latina, e José
ensinou a Rodrigo tudo sobre a atividade, que ele seguiu por uma década.
i i hoj nos, trocou o canteiro de obras pelas

Mas, ha dois anos, Rodrigo, hoj
ruas paulistanas, fazendo entregas sua moto. Foi o ponto final de um ciclo.
[ ]
wMestres e encarreqgados: 47 anO0S. oo
. .encarregado e supervisor", diz Rodrigo a BBC News Brasil




+/-25 m

+/-45 m
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Estrutura prefabricada
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PLANTA DO 3° PAVIMENTO - 745,316m



Préfabricados

Escoramentos

X

Convencional



