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ANOS DE
HISTORIA

Trajetoria solida em
diversas frentes do

mercado imobiliario.

+2.3Ml

METROS
QUADRADOS
CONSTRUIDOS

Cada metro
quadrado
construido é
motivo
de orgulho
para nos.
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+100

EMPREENDIMENTOS

12MIL

UNIDADES
ENTREGUES

Nas melhores
e mais valorizadas
regides de Sao
Paulo.

)

+15

PARCERIAS
DE SUCESSO

Temos a certeza
gue grandes ideias
sao executadas
com grandes
parceiros.
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DE VGV
-1.0B] CERTIFICACAO

DE OBRA LEED
EM EXECUCAO

Crescimento Reconhecimento
Constante e com internacional da

solidez. exceléncia em
sustentabilidade
ambiental para
edificios.

ESG

Buscamos um
futuro sustentavel,
equitativo e
transparente,
fundamental para
nossas operacoes e
decisbes
estratégicas.



INCORPORACAQ DE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIQS

POSICIONAMENTO
ESTRATEGICO PROPERTIES
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PROPERTIES

v’ Oportunidade / momento econdémico

v Rapidez nas decisdes e na implantacio

v’ Custos do empreendimento totalmente previsiveis

v'Baixo custo do escritorio central
(Qual o tamanho de uma empresa de Properties?)



Do sistema parcial ao total

v'Houve uma evolucdo no usos de sis as inOystrializados o
rI;'a Lucio e ; é% elead ﬂ

s"a em sistemas mais E-:

delo de obra corporativa com varios A
I|zados mas pretendemos avancar ainda Eﬁ

v’ Comecamos com par
mdustrlallzados

v Chega
itens in
mais



Alguns
exemplos da
nossa evolucao
com a
industrializacao
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Em partes... &

Area do terreno: 6.096,00 m?

Numero de torres: 1 + edificio garagem
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Numero de pavimentos: 27
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Total de unidades por andar: 14

Total de unidades: 378
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IMPLANTAGCAO



Desafio das varandas:

378 repeticoes
378 forros
378 fachadas



Apos a concretagem, as pecgas
tornam-se hiperestdaticas,
funcionando como uma estrutura

A varandas pré-fabricadas sdo
posicionadas antes da
concretagem do pavimento

convencional







EDIFICIO GARAGEM

Pré-fabricar ?

Sabemos realmente quanto e
custa o sistema convencional



Pré x Convencional

|COMPARATIVO ESTRUTURA : PRE-MOLDADO - IBPRE

OBRA: WINNER

FUND E. G. ED. GARAGE TOTAL
ITEM DISCRlMINAC/:\O UNID.| QUANT. | QUANT. | QUANT. | PR. UNIT. MO MAT PR. TOTAL | TOTAL ITEM
7 FUNDACOES
TOTAL 3.180.832,01
VERBA DO ORCAMENTO EM CONVENCIONAL o 2.789.811 40
DIFERENGA ABSDLUTA o 391.0:20,61
DIFEREN GA PERCENT UAL 14, 0%
21 fawca g $5:850.00 | 95.650,00 YT X ~285.556.32
8.2.2 Lajes alveolares tipo H-16 m? 5.046,90 5.046,90 146,42 146,42 738.943,52
8.2.3 Capa de concreto - 0,00 - 0,00
8.2.3.1|Concreto - MAT m? 397,44 397,44 341,38 341,38 135.677,63
8.2.3.2|Aco - MAT kg 50.469,00 50.469,00 2,98 - 2,98 150.357,24
8.2.3.3|Concreto + aco - MO m? 378,52 378,52 336,00 336,00 - 127.181,88
8.2.3.4|Chaveamento das lajes m?2 5.046,90 5.046,90 5,00 - 8,96 25.234,50
8.2.3.5|Ensaios tecnologicos m3 378,52 378,52 16,80 16,80 6.359,09
8.2.4 Projeto vb 1,00 1,00 34.720,00 - 34.720,00 34.720,00
8.2.5 Piso de concreto raspado e nivelado - MO m2 5.046,90 5.046,90 11,20 11,20 - 56.525,28
8.2.6 Grout para chumbamento de pilares m3 15,00 15,00 1.120,00 - 1.120,00 16.800,00
2.762.472,27
TOTAL 3.180.832,01] 3.180.832,01
VERBA DO ORCAMENTO EM CONVENCIONAL 2.789.811,40
DIFERENCA ABSOLUTA 391.020,61
DIFERENCA PERCENTUAL 14,0%
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E os imponderaveis?
1)Canteiro de obras, transporte inutil;
2)Riscos de acidentes, nUmero de operarios;
3)Equipe administrativa e de controle;

4)Risco de Prazo.
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500 obras convencionais

PRAZO avaliadas ao longo de uma
década
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2.362 m? térreo
2.362 m?1¢°
pavimento

915 m? 22 pavimento
46 m? lazer

5.700 m? em 4 meses

Executamos edificios garagem preé-
fabricados em 3 outros

empreendimentos residenciais:
Alcance Vila Maria, Closer Santana e
Analia Park.
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Este € mais
completo

e estamos
repetindo mais
3 vezes




PROJETOS

EM CONSTRUCAO

@ LOCALIZACAO

Rua Sumidouro, 89 - Pinheiros

@ CERTIFICACAO:

7a) . N
o Certificacao Leed

e s
X POR QUE E DIFERENTE?

Concebido como um projeto versétil para
atender a qualquer demanda de futuro
locatario, inclusive no segmento de salde,
prevendo elevadores para macas e para
circulacdo e maior sobrecarga nas lajes para
equipamentos.

Projeto moderno com fachada em pele de
vidro, ACM, elementos metalicos e pé
direito diferenciado.

Acesso por duas vias: Rua Sumidouro e Rua
Padre Carvalho.
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INFORMACOES TECNICAS

Lajes de 450 e 1.150 m?
Sobrecargas de 450 a 900 kg/m?
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CORTE PERSPECTIVADO

ROOFTOP COM PERGOLADO PARA LAZER E
CONTEMPLACAO

PR AO PARA ADOR D MERGENCIA
PRESSURIZADO,

COM CAIXA DE CORRIDA DE 2,60 X 3,00m.
DIMENSOES PARA MACA |/ LEITO (USO
HOSPITALAR)

SHAFTS DISTRIBUIDOS POR TODA A
PERIFERIA, PARA FLEXIBILIDADE DAS
INSTALACOES

ESCADA DE EMERGENCIA
PRESSURIZADA COM NO MINIMO
1,65 m DE LARGURA

CIRCULACAO COM NO MINIMO 2.0 m PARA
PERMITIR A CIRCULACAO DE MACAS

CAIXILHOS MODULADOS PARA USO DE

ESCRITORIOS (PEITORIL BAIXO) E USO
HOSPITALAR (PEITORIL ALTO, JANELAS
MAXIM-AR)

TERRACO TECNICO PARA
AGRUPAMENTO DE MAQUINAS DE AR
CONDICIONADO

PISO A PISO = 4,17 m

PE-DIREITO DE 2,80 m,
PODENDO CHEGAR A 3,0 m
PARA CENTRO CIRURGICO E UTI

ACESSOS INDEPENDENTES PARA
VEICULOS DE CONDOMINOS E
VISITANTES

AREA PARA MANOBRA, EMBARQUE
E DESEMBARQUE PARA VALLET
NO TERREO.

PE-DIREITO DUPLO NO
LOBBY DO TERRO, COM
4,52 m

190 m2 DE _AREA _TECNICA
NO 1° SUBSOLO

1 VAGA PARA CADA 33 m?
DE AREA COMPUTAVEL

Material preliminar sujeito a alteragdes de informagdes, projetos e imagens.



COMO FAZER DIFERENTE?

Construimos MUITAS obras nos ultimos anos;

O Conselho da Lucio nos deu uma tarefa em 2014:

“FAZER DIFERENTE”

“Nao vamos mais construir e sim atuar nos negodcios como

socios e empreendedores, contribuindo para o sucesso dos
empreendimentos”



A necessidade faz o Homem

Sistema convencional?
Contratar uma construtora e participar dos riscos?
Contratar pacotes com empresas especializadas?

Especializadas em qué?



Como executar uma obra com
Equipe reduzida?

* Dividimos a obra em grandes Pacotes de contratacao

4 . )
— Contencoes
— Fundacoes

\_ — Estrutura Y

— Fachadas e esquadrias
— Instalacoes
— Etc...



Diafragma com estacas prancha
Sem muretas, escavacoes, lama, retirada de
residuos, concreto, agua etc ...
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Aspecto apos
cravacao



PRANCHAS APARENTES OU “ESCONDIDAS” COM
PLACAS INDUSTRIALIZADAS CIMENTICIAS




Do que se
compoe uma
estrutura?

Projeto

Formas e
Escoramento/
cimbramento




ESTRUTURA
de 18 a 28% do custo da obra

Peso no Centro

Item de custos
ESTRUTURA
Concreto 26%
Aco 36%
Formas e escoramentos 33%
Acessorios 5%
Estrutura pré-fabricada 0%

Total 100%



PROJETO DA ESTRUTURA

CIMBRAMENTO

ACO

CONCRETO




EQUIPAMENTOS

ACESSORIOS

CONTROLES
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B B E NEWS BRASIL

CRISE DE MAO-DE-OBRA (?)

e Quantidade de pessoas? .
Por que tantos pedreiros
e A populacdo ativa na construcao civil estac desistindo da profissao: da

'Nao quero tomar chuva,

2,6MI de trabalhadores quero ser meu patrio'

(B]B] Clique aqui para noticias
NEWS em outros idiomas

e Ha 4,6MI de jovens nem-nem (!) T'ig

e O qualificacdo e desejo para trabalhai &
convencional?

e A construcdao convencional ndo conse e 7

V4 e e
Da BBC News Brasil em Sdo Paulo
@felipe_dess >
5 margo 2024

e Aidade medla do trabalhador subiu [z:&:: e s T

concreto e ago de grandes obras da dddSoDK

Ser armador era valorizade na maior e mais cidade d Ameérica Latina, e José
ensinou a Rodrigo tudo sobre a atividade, que seguiu por uma década

Mas, ha dois anos, Rodrigo, hoje com 38 anos, trocou o canteiro de obras pelas
ruas paulistanas, fazendo entregas com sua moto. Foi o ponto final de um ciclo.

[ ]
. M e St re S e e n C a r re a d O S 4 ; a I I O S “N3o quero mais acordar cedo, passar frio e tomar chuva para ser pressionado por
L L encarregado e supervisor”, diz Rodrigo 2 BBC News Brasil.




Como se PRODUZ uma estrutura Com equipe reduzida

Contratando “Pd cote-

Projeto de producdo e plano de ataque Tarefas Lucio

Aco com estoque controlado . .
5 i Projeto de canteiro

Concreto com caracteristicas adequadas

Supervisdao do processo

Mao-de-obra especializada

Equipamentos de icamento
Formas

Seguranca do trabalho
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Estrutura de concreto “convencional
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Estrutura pré-fabricada
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Escoramentos
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Pré-fabricados
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Convencional



EQUIPAMENTOS



EQUIPAMENTO: GUINDASTES X GRUA

GRUA FIXA SOBRE CHUMBADORES DE BASE QD160

ALTURA DA GRUA CARGA DE PONTA
| GT-Hi=45m e Hf =45m G1 = 6.500kg a 30m

SN Grua Basculante

6.5t < QD160

-._r,.r_l_-‘.
m-ll,f | .. —|—'L ﬁ i - J— .I
B i |I -l' - = i, = 4 — .
= i I S e o= =
ﬁi oAby 'T:it_' |
ol 7_6”; s TR TR i I [T =T 5 = 1
I - :: ) I | ! JI N/ }? -ir M e,
119 £ Y 11 s &3] Al Ferg 66l L - i il Y Oy [ PSS .
1Ll s e s e 1l s s s as | 4= 034 8 By Wy === IR
o | oongraae I Il |l “?‘«-l | ersrm==n i g e
d el t s fel I 1\ ‘r:——%- m—n=ﬂ;—=|%%
— o= W ' 13._-7.;‘., | = = u e e | L I
e fe -t/ T st i i ———— =iami— =
- | -'l._ ,£ i b %E l__

o =
o

.'ﬁ%\ﬁ?ﬂw 1 § \\\\\\D\/ oLt




Equipamento com
“boa” capacidade



SEQUENCIA DE MONTAGEM

O PRAZO PREVISTO PARA A OBRA NO
SISTEMA CONVENCIONAL ERA DE 150
DIAS (5 MESES)



Blocos com calices
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Primeiro pilar e - ‘ ‘*J WHW
sequéncia = —— e R e

22/04/20




Subsolos
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Emendas de pilar




Escadas e armaduras
complementares
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Paineis de fachada
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Prazo é importante?

—Exposicao a riscos — vizinhos, economia etc.
—Custos indiretos

—QOportunidade de outros negocios
—Dedicacao a outros projetos

—0O tempo é o bem mais precioso que temos



Prazos

*9.160,51 m?

*10 pavimentos
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Nossa experiéncia foi boa e resolvemos
repetir em outros empreendimentos
corporativos

e Padre Carvalho

Linha DYNAMIC * Faria Lima 505
e Quata




Linha DYNAMIC

Estrutura pré-fabricada

Fachadas em painel de concreto e pele de vidro
Kits hidraulicos e elétricos

Piso elevado nos andares e na cobertura

Piso assentado no térreo

Sobrecargas padronizadas de 500 Kg/m?, etc.



DYNAMIC
PINHEIROS

ENGENHARIA pProJeTOS




$

ENGENHARIA / probuto
O BOMA Area Privativa Total: 4.120,44 m2 ILL_JCI?
Padre Carvalho Info 2 BoMA Area Tipo coR A
O Area PL Total: 9.028,81 m2
/ réen Q Pavtos Tipo: X6
I [ERRACO D D D
| we ) B O Terracos Tipo: sim
O Conjuntos: X2 por andar

4,14m

STUDIO

" - ’D% ==
oy O Piso a Piso:
U Vagas Garagem: 84

,/ [ 1}
CORPORATE E I:l] ( LR
O % i
STU
Q Elevadores: 3 sociais + 1 seguranca

.jj CORPORATE E N
i S FEATEN
.':/ \\ i [] é STU| : .
: ; 2 O Vaos Tipos: 13 x 39m
0 Rooftop/ Sobrecarga: sim / 500Kgf/m2
U Fachada Ativa: sim

TERRAGO

TECN.




DYNAMIC PINHEIROS / pADRE CARVALHO

e

12 pavimentos -
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Pecas especiais (!)




Pecas especiais e solucoes mistas







PRAZOS QUE ESTAMOS MEDINDO

Inicio da montagem em 14/5/24 e término em 16/8 ja capeado,
mais 1 més para as varandas 14/9

PRE-FABRICADOS

Montagem dos pavimentos: 3 meses
Montagem das varandas: 1 més
Total: 4 meses

CONVENCIONAL - ESTIMATIVA

12 pavimento pé-direito duplo: 1 més
22 ao 79: 3 meses
Desformas e retirada de escoramentos: 1 més

Total: 5 meses
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DESTA OBRA.
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Obras no mesmo
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PLANTA 1° AO 10° ANDAR

SUGESTAO DE LAYOUT PARA MEIO ANDAR USO TRADICIONAL

600 m2 AREA BOMA
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FARIA LIMA 505

13 LAJES (1)
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lucio.com.br

GRUA ARTICULADA PARA 12 TONELADAS



/19/2 Inicio
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ENGENHARIA pProJeTOS
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CORTE ESQUEMATICO

SCHEMATIC CUT

BOMA

PAVIMENTOS rioors

Loja/Escritério
STORE/ OFFICE

2° Pavimento

3° Pavimento

4° Pavimento

5° Pavimento

6° Pavimento

7° Pavimento

TOTAL TIPOS

BOMA TOTAL A

DYNAMIC
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VIZCAYA




Precast Household Precast Parapet Precast Lift Wall

Do sistema parcial ao
total e y e

Precast Partition

O nosso objetivo é

conceber edificios com = X< '
sistemas abertos

industrializados e % g

geometria adaptavel aos X nr

terrenos urbanos onde
atuamos .

-~
/// Ledge
Z
z
>
Precas t
Precast Stairc
Facad P st Facade At



O que o contratante
quer?




Obra nossa na Faria Lima
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PILARES GRAUTEADOS INVOLUCRO
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Residencial alto

Oportunidades -
padrao
(Vizcaya)
19,7%
Material 63,0% 12,4%
Mao-de-obra 37,0% 7,3%
"Desconto"” na mao-de obra 5,0% 0,4%
Risco trabalhista (20% do numero de operarios) 0,4%
(Causa de 80 mil)
Fachadas argamassadas 9,5%

Corporativo

i Corporativo Pré
convencional

(Jerdnimo) (Cunha Gago)

25,2% 27,3%

15,9%
9,3%

0,5%
0,4%

4,5% 2,4%



O resultado faz a empresa

v' Menor prazo de execucdo; v Melhor qualidade e precisdo
v" Producgdo independente de geométrica;
condicdes climaticas; v Menor consumo de materiais;
v' Uso de m3o de obra v’ Menor geracdo de residuos;
especializada; v Maior potencial de
v’ Matéria-prima selecionada; desconstrucao;

v' Melhor controle de qualidade; v Melhor controle do custo.



GT - Construcdo Industrializada

ABDI - Agéncia Brasileira de Desenvolvimento Industrial
Claudionel Campos Leite (Coordenador do GT) e Willian Cegé

MDIC — Ministério do Desenvolvimen

M [:ivio Bezerra Prates f"P\O C\CLO

\ , e 208 paginas de pura
@SS \\%’ inspiracdo!
< AT

-\
MANUAL DA N&E‘“
CONSTRUCAO \
INDUSTRIALIZADA |CO\¢

ssociagio Brasileira do DRYWALL
o> Koberto de Luca e Luiz Anténio Martins Filho

CAIXA - Caixa Economica Federal
Ronaldo Redrigues Carvalho

CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sio Paulo
Cassiano Quevedo Rosas de Avila




Industrializacao tem tudo
aver com produtividade

v’ Produtividade é o caminho para quem perdeu o bénus
demografico

v’ Esta na pauta do pais e dos construtores

v Populacdo economicamente ativa menor requer produtividade

maior



Industrializacao tem tudo
aver com ESG

v' Desmaterializacido

v Reducdo de residuos

v" Circularidade

v' Reducdo de pegada de carbono

v’ Vidvel economicamente (!)



Obrigado!

$

roberto.clara@lucio.com.
br LUCIO

lucio.com.br

11 3529 8839
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